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Gemeinde Langenaltheim

Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen

Bebauungsplan "Natterwiese II"
in Langenaltheim

Satzung

zum Bebauungsplan "Natterwiese II"

Die Gemeinde Langenaltheim erl&dft aufgrund der

§ 2 Abs. 1, Satz 1 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBl1. I S. 2141) folgende

Bebauungsplansatzung:

§1 Flir das Baugebiet "Natterwiese II" in Langen-
altheim gilt der vom Planungsbiiro Prechter
in Harburg gefertigte Bebauungsplan in der
Fassung vom 24.10.2000, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen.

§ 2 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
nach § 10 BauGB in Kraft.
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F U R D I E FESTSETZUNGEN

Grenze des Celtungsbereiches

Strallenbegrenzuansgslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehvsflichen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

MaBe fdr Strafe und Vorgarten bzw. Abstand

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo,
Die Héchstwerte des § 17 Abs. 1 BauNvo
haben Giltigkeit.

Dorigebiet nach § 5 BauNVO, ohne die
Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauNVO. Die

Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO haben
Glltigkeit.

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, ohne die
Ausnahme nach § S abs. 3 BauNvVO.
Landwirtschaftl. Nutzungen sind insaoweit
zuldssig, als das sonstige Wohnen nicht
wesentlich gestdrt wird. Zulissig sind
z.B. landw. Nebengebiude, Bergehallen,
Schleppergaragen. Stille sind nur fiir
Kleintierhaltung bis 0,5 GroBvisheinheiten
und flir bis zu 3 Pferde pro Grundstiick
zuldssig. Die HSchstwerte des § 17 Abs. 1
BauNVQ haben Glltigkeit.

Baugrenze

Abgrenzung der Art der Nutzung innerhalb
des Baugebietes

1 VollgeschofB und ausbaubares Dachgeschog,
hochstzuldssig 2 Vollgeschosse, wobel das
obere GeschoB im Dachraum liegen muB, Dach-
neigung 27° bis 38°; die eingeschoss%gen
Nebengebdude mit der gleichen Dachneigung
des Hauptgebiudes.

Fir das Baugebiet gilt die offene Bauweise mit
der Abweichung, daf an den seitlichen Grund-
sticksgrenzen Garagen und damit verbundene
sonstige Nebengebiude im Sinne und nach Mag-
gabe des Art. 7 Abs. 5 BayBO und nur zu einer
Gesamtldnge von 9,00 m zuldssig sind.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Bauvorhaben
nach § 7 Abs. 4, sowie Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVQO zugelassen.




Die Abstandsflichenregelung nach Art. 6
BayBO hat im gesamten Planbereich Giiltigkeit.

An den Hauptgebduden sind Kriippelwalm-,
Pult- bzw. Flachddcher nicht zugelassen.

Bei allen Gebduden ist nur naturrote Ziegel-
deckung oder Deckung mit &hnlichen Material-
ien zugelassen.

Turmartige Anbauten werden ausgeschlossen.

Die Hauptgebdude der Parzellen Nr. 1 bis
9 diirfen talseits die HOhe von 4,75 m ge-
messen von der ErschliefBungsstraBe bis
zur Traufe nicht Uberschreiten.

Die AuBenwdnde sind zu verputzen oder zu
verkleiden und mit gebrochenen Farbtdnen
zu tinchen oder zu streichen. Auffallende
Putzmuster sind unzuldssig. Fassadenver-
kleidungen sind nur aus Holz und Natur-
steinen zuldssig. Fassadenverkleidungen
mit anderen Materialien sind nicht zuge-
lassen.

An den StraBenseiten ist eine Einfriedung
bis zu 1,00 m Gesamthdhe zugelassen. Als
Baustoffe sind nur Holz, Metall, Mauerwerk
und Natursteine zuldssig. Ebenfalls zuge-
lassen ist eine in der H8he lediglich zu-
riickgeschnittene Hecke.

Sockelmauern sind nur bis zu einer Hdhe

von 0,15 m zuldssig.

An den seitlichen und rickwdrtigen Grenzen
ist die Einfriedung bis 1,50 m Hdhe zuge-
lassen. Hier ist auch ein Drahtzaun erlaubt.
Ausgeschlossen sind Einfriedungen aus Kunst-
stoff und Sichtbeton oder rohem Beton, der
nicht mit den o.g. zugelassenen Materialien
verkleidet ist.

Die nicht dberbauten Grundstiicksfl&chen
sind -soweit sie nicht girtnerisch genutzt
werden- dem Gebiet angepaBt zu begriinen
und zu bepflanzen,

Gehdlzpflanzungen und Hecken sind mit heim-
ischen, standortgerechten Bdumen und
Strduchern auszufithren. Sie miissen einen
Abstand von 2,50 m zu den in der Erde ver-
legten Versorgungsleitungen haben, oder es
sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz
der Leitungen zu treffen.

Die Beldge fiir Zufahrten, Park- und Stell-
fldchen sind versickerungsfdhig auszubilden.
Das MaB der versiegelten Fldchen auf dem Grund-
stiick darf 50 % nicht iliberschreiten.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser aus

den Dachfldchen ist in ausreichend groflen
Zisternen zuriickzuhalten und fir die Bewdsserung
von Grinanlagen und Hausgdrten zu verwenden.

Die Uberliufe der Zisternen sind in den Unter-
grund auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Ist dies nicht mdglich, kann auch in den Misch-
wasserkanal eingeleitet werden.

Versorgungs- u. Telekommunikationsleitungen sind
im Zuge der Erschliefungsmafnahmen im Erdgraben
mitzuverlegen.
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F U R DI L K I NWETISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze
o

aufzuhebende Grundsticksgrenze

Parzellennummerierung

Vorhandenes Hauptgebidude mit 1 bzw.l 1/2 Vollgeschossen

Vorhandenes Hauptgebidude mit 2 bzw.2 1/2 Vollgeschossen

Vorhandenes Hauptgebdude mit 3 Vollgeschossen

Vorhandenes landwirtschaftliches Betriebsgebdude

Vorhandenes Nebengebdude

Fliche fir Garage mit Zufahrt/Stellplatz

Baumpflanzung innerhalb der tffentlichen
Verkehrsfldche; niederkroniger Laubbaum

Flurstiicksnummer (allgemein quergesetzt)




