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Bebauunagsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begriindung — Teil Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Vorgehensweise

GemaR §2 und §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes der Be-
grUnduhg einen Umweltbericht beizufiigen. Im Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltprifung
nach §2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung zum Bauleitplan gehen in die Abwagung mit den anderen Belangen ge-
maR §1 BauGB ein.

Die Bearbeitung des Umweltberichtes orientiert sich am Leitftaden ,Der Umweltbericht in der
Praxis’ der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium in der ergénzten Fassung von

Januar 2007.

Eine Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange ist im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung gemaR §4
Abs. 1 BauGB vom 07.08.2024 bis 09.09.2024 erfolgt, die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR §3
Abs. 2 BauGB vom 08.08.2024 bis 09.09.2024. Die Ergebnisse dienen auch der Festlegung des er-
forderlichen Umfangs und des Detaillierungsgrads der Umweltprifung.

Inhalt, wichtigste Ziele und Zweck des geplanten Vorhabens

Die Gemeinde Langenaltheim hat in den letzten Jahren mehrere Anfragen nach gewerblichen Bau-
grundstiicken erhalten. Die Gemeinde verfigt derzeit Uber keine freien Gewerbeflachen. Baultcken
bzw. verbliebene unbebaute Gewerbegrundstiicke sind im Gemeindegebiet aktuell nicht vorhanden
bzw. befinden sich im Privatbesitz. Die Gemeinde Langenaltheim sieht sich deshalb in der Pflicht,
weitere Gewerbegrundsticke zu schaffen.

Das Gewerbegebiet ,Am Brand" ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Langenaltheim vom

15.07.1987 bereits ausgewiesen. Fir den westlichen Bereich der Flache wurde bereits 1997 eine
Bebauungsplansatzung verabschiedet und in Folge der entsprechende Bereich bebaut.

Die ,Erweiterung" betrifft nun die éstlich an das vorhandene Gewerbegebiet angrenzende Flache. Die
Erweiterungsflache umfasst hierbei nicht den kompletten Bereich gemaR der Darstellung im Fiachen-
nutzungsplan.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil 1" in Langenaltheim Begrindung — Teil Umweltbericht

Umweltrelevante Ziele in einschlidgigen Fachplanungen und Gesetzen

Darstellung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele
Von der Bauleitplanung sind verschiedene Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegt sind, berthrt:

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Abs.2: Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel). X
§ 1a Abs.3: Vermeidung und Ausgleich voraussichtl. erheblicher Beeintrachtigungen des Land- X
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung).

Bundes-Naturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzgesetz (BNatSchG, BayNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG)

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfait

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit u. des Erholungswerts v. Natur und
Landschaft

Eingriffsregelung:

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich von Eingriffen (§ 14 ff BNatSchG) X
Schutz bestimmter Objekte im Sinne von Kapitel 4 BNatSchG:
Schutzgebiete gemaR §§ 23-29 BNatSchG: NSG, Nationalparke, Nationale Monumente, -
Biosph&renreservate, LSG, Naturparke, ND, Geschitzte Landschaftsbestandteile X
Européisches Netz "Natura 2000" -
Besonders geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG) -
Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten im Sinne von Kapitel 5 BNatSchG:
Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG) X

Wasserhaushaltsgesetz, Bayerisches Wassergesetz (WHG, BayWG)
Wasserschutzgebiete (§ 51-52 WHG, Art. 31 BayW@G) : -
Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG, Art. 31 BayWG) -
Vermeidung einer Verschlechterung des ékologischen und chemischen Zustands oder Potenzia-
les oberirdischer Gewasser (§ 27 Abs. WHG)

Schutz von Uberschwemmungsgebieten (§ 76 WHG, Art. 46 BaywgG)
Abwasserbeseitigungspflicht (§ 56 WHG)

Mafnahmen z. Wasserriickhaltung/Niederschlagsversickerung (§ 6 Abs. 1 WHG, Art. 44 BayW@G)
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)

Immissionsschutz

Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 BauGB)
Larmvorsorge

Schutz vor Verkehrslarm (16. BImSchV) -
Schutz vor Sportstattenlarm (18. BimSchV) -
Schutz vor Anlagenlarm (6. Aligem. Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - TA Larm) X
Larmvorsorge fur neue Siedlungsgebiete (DIN 18005) X

Bundesbodenschutzgesetz, Bayerisches Bodenschutzgesetz (BBodSchG, BayBodSchG)
Vermeidung von Beeintréchtigungen der natirlichen Bodenfunktionen (§ 1 BBodSchG) X
Untersuchung von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten (§ 9 BBodSchG) -
Sanierung von Altlasten (§§ 13-16 BbodSchG) -

Denkmalschutzgesetz Bayern (DschG)
MaRnahmen an Baudenkmélern wie Beseitigung, Veranderung, Verlegung (Art. 6 DSchG) -
Ausgraben von Bodendenkmalern (Art. 7 DSchG) X
Anzeige- und Erhaltungspflicht bei Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG) X

Beriicksichtigung von Fachplinen '
Umweltbezogene Ziele der Regionalplanung ~ Regionalplan Region Westmittelfranken (8) . 1X
Kommunale Bauleitplanung — FNP Gemeinde Langenaltheim X
Plane des Naturschutzrechtes — Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis WeilRenburg -
Sonstige Fachplane -

X X X

XX X!

b

X = fur den Bebauungsplan nach Kenntnisstand der Umweltpriifung von Bedeutung
- = fiir den Bebauungsplan nach Kenntnisstand der Umweltpriifung ohne Bedeutung
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begrilndung = Teil Umweltbericht

Flachennutzungsplan:

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Langenaltheim
tritt zum Planungsgebiet folgende wesentliche zeichnerisch dargestellte, umweltrelevante Aussagen:

- Darstellung als Gewerbliche Bauflache gem. §1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

- Randliche Fassung der gesamten dargestellten Gewerblichen Bauflache als Grinflache zur Ein-
griinung

Der vorliegende Bebauungsplan wird somit aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt,
das geplante Gewerbegebiet entspricht den rechtskréftigen Vorgaben des Flachennutzungsplans.

Nordlich, &stlich und stdlich der dargesteliten Gewerblichen Bauflachen grenzen Flachen fur die
Landwirtschaft an.

Regionalplan RPV 8 (Westmittelfranken):

Das Planungsgebiet liegt in der Planungsregion Westmittelfranken (8). Das Gebiet liegt in einem land-
lichen Teilraum, dessen Struktur zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig
gestarkt werden soll. Der Hauptort Langenaltheim hat hierbei unter anderen Funktionen im Bereich

Gewerbe.

Die Zielkarten des Regionalplans RPV 8 (Westmittelfranken) weisen fur den Bearbeitungsbereich
folgende umweltrelevante Inhalte auf:

- Bodenschatze:
Randlich bzw. im Nahbereich des Planungsgebiets ist ein Vorbehaltsgebiet fur Bodenschatze,

Kalkstein eingetragen, im Umgriff auch Vorranggebiete fir Bodenschatze (Kalkstein);

- Energieversorgung / Windkraft:
Eingetragen sind die beiden vorhandenen Windkraftanlagen in der Nahe des Planungsgebiets;

- Wasserwirtschaft:
keine Eintragungen;

- Regionale Gruinziige und Trenngrun:
keine Eintragungen;

Die Begrundungskarten des Regionalplans RPV 8 (Westmittelfranken) weisen fur den Bearbeitungs-
bereich folgende umweltrelevante Inhalte auf:

- Erholung:
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erholung (grof3raumig);

Allgemeines, umweltrelevantes Ziel im Hinblick auf das landschaftliche Leitbild ist geman der textli-
chen Erlauterungen Regionalplan Pkt. 7.1.1, ,dass die unterschiedlichen Teillandschaften der Region
Westmittelfranken unter Wahrung der Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig so gesichert,
gepflegt und entwickelt werden, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten
und verbessert wird, die natirlichen Landschaftsfaktoren Luft, Boden, Wasser, Tier- und
Pflanzenwelt in ihrer Funktion in ihrem Zusammenwirken bewahrt bleiben, die &kologische
Ausgleichsfunktion gestarkt wird, die typischen Landschaftsbilder des frankischen Schichtstufenlandes
erhalten werden und die Erholungseignung méglichst erhalten oder verbessert wird.
Betreffend den Gebietsschutz sind die vielféltigen, charakteristischen Landschaften im Naturpark Alt-
muhltal maglichst zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln (Pkt. 7.1.3.4).
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begriindung — Teil Umweltbericht

GemafR Pkt. 7.1.4.1 zu Pflege und Entwicklung der Landschaft — Siediungsbereich - ist einer nachteili-
gen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von aufgelésten Ortsrandern még-
lichst entgegenzuwirken.

Unter Pkt. 7.2.2.1 — Nutzung und Einflisse auf das Wasser — Wasserhaushalt — wird der Erhaltung
und Verbesserung der = \Versickerungsfahigkeit von Flichen aufgrund der geologisch
bedingten geringen Grundwasserneubildung besondere Bedeutung beigemessen.

2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

21 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb Bayerns und damit im Ubergang des maritimen Klimas Westeuro-
pas zu einem kontinentalen Klima in Osteuropa. Das Planungsgebiet gehort hierbei zum suddeut-
schen Klimaraum, speziell zur Klimaregion ,Donauregion®. Die mittlere Lufttemperatur im Bereich be-
trug im Bezugszeitraum zwischen 1971 und 2000 zwischen + 8,0 bis + 9,0 Grad Celsius. Aufgrund
des Klimawandels zeigt sich hier mittlerweile eine Tendenz zur Erhéhung. Der Jahresniederschlag
betrug im Bezugszeitraum zwischen 1961 und 1990 ca. 650-750 mm und lag damit im Vergleich zu
den ubrigen bayerischen Regionen relativ niedrig. Auch hier ‘sind im Zuge des Klimawandels Ande-
rungen seit 1990 wahrscheinlich sowie in den néchsten Jahrzehnten zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist durch die Grinflachen in Form landwirtschaftlich genutzter Wiesenflachen als
vorteilhaft fur Klima ‘und Lufthygiene zu nennen. Kaltluft entsteht Uber geholzfreien Flachen wie Wie-
sen. Die Bedeutung hierzu ist im Planungsgebiet dennoch eher gering aufgrund des vorhandenen
westlich angrenzenden Gewerbegebiets und fehlender effektiver Luftaustauschbahnen in Richtung
Hauptort mit Siedlungsstrukturen.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Klima und Lufthygiene:

Durch den Baubetrieb und Bodenarbeiten kann es vermehrt zu Abgas- und Staubemissionen und
damit zu voribergehenden negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Lufthygiene
kommen.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Klima und Lufth ygiene:

Der Bau von Geb&uden, Zufahrten, Parkplétzen und Lagerflachen zur Nutzung als Gewerbeflachen
fuhrt zu einer Neuversiegelung. Diese sorgt fiir eine zusatzliche Aufheizung im nahen Umfeld, Tempe-
ratur- und Feuchteaustausch werden erschwert. Durch die Vorgabe, dass Flachdscher zu begriinen
und Stellfidchen méglichst versiegelungsarm zu gestalten sind, kann die Aufheizungstendenz abge-
mildert werden.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Klima und Lufthygiene:

Im Planungsgebiet ist in Zukunft KFZ-Verkehr zu erwarten. Weiterhin ist der Einsatz von Maschinen
und Fahrzeugen fur Arbeiten innerhalb der Betriebsgeldnde anzunehmen. Hier kommt es insbesonde-
re bei Einsatz von Verbrennermotoren zu Belastungen im Hinblick auf die Lufthygiene und allgemein
zu Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Weiterhin ist durch Maschinen, Anlagen bzw. auch Hei-
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II' in Langenaltheim Begriindung — Teil Umweltbericht

zungen und Entluftungen mit Belastungen zu rechnen. Es kommt entsprechend zu Abgas- und Stau-
bemissionen. Weiterhin ist auch der nétige Energieverbrauch allgemein als klimarelevant einzustufen.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebiets in Bezug auf den Kernort bzw. auf Wohngebiete sind die
Auswirkungen fir die Gemeinde Langenaltheim jedoch als gering einzustufen. Durch die relativ GUber-
sichtliche GroRe der Erweiterung des Gewerbegebiets und der Grundsticksflachen ist davon auszu-
gehen, dass sich die Belastungen in Grenzen halten. Weiterhin kann durch den Einsatz von er-
winschten Solar- und Photovoltaikanlagen ein Beitrag zu regenerativem Energieverbrauch geleistet
werden.

Vorbelastungen sind durch das vorhandene Gewerbegebiet gegeben.

Ergebnis: ,

Die Auswirkungen auf das Schutzqut Klima und Lufthygiene werden als gering bewertet. insbesondere
aufgrund der Lage und GroRe des Gebiets. In der Gesamtbetrachtung sind keine gravierenden Aus-
wirkungen auf das Schutzqut zu erwarten.

2.2 Schutzgut Boden und Fléche

Bestandssituation:

GemaR der digitalen geologischen Karte M 1:25.000 des Bayernatlas untergliedert sich "der
Geltungsbereich in zwei geologische Einheiten. Der weit Uberwiegende nérdliche Bereich ist der
Gruppe ,Tertidr-Abfolge Schichtstufen-Bruchschollenland” und der geologischen Einheit ,Bunte
Breccie (Ries)" zuzuordnen. Uberwiegend sind Gesteine des sedimentaren Deckgebirges zu erwarten.
Der kleinere, sudlichere Bereich des Planungsgebiets ist dem Quartar zuzuordnen und der geologi-
schen Einheit ,Lehm, umgelagert, pleistozan bis holoz&n". Zu erwarten sind hier demnach toniger und
sandiger Schiuff bzw. Lehm. Gemal der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 des Bayernat-
las besteht der Boden im Geltungsbereich fast ausschlieBlich aus Pseudogley und Braunerde-
Pseudogley aus Schluff bis Lehm (Lésslehm) Gber (grusfuhrendem) Lehm bis Ton, gering verbreitet
carbonathaltig im Untergrund. GemaR der ingenieurgeologischen Karte M 1:25.000 des Bayernatlas
besteht der Baugrund Uberwiegend aus Lockergesteinen, prinzipiell ist die Gesteinausbildung séhr
variabel. Wasserempfindlichkeit, Staunésse bzw. Frostempfindlichkeit kdnnten demnach vorkommen.

in der Bestandssituation sind die Fi&chen als unversiegelt zu bezeichnen.

Durch die Nutzung als Wiesenfliche ist davon auszugehen, dass im gesamten Bereich eine belebte
Oberbodenschicht vorhanden ist. Gewachsener Boden hat in dieser Form Funktionen als Filter, ist in
diesem Sinne bedeutsam fir die Wasserversickerung und —reinigung. Weiterhin ist er Grundlage far
die landwirtschaftliche Produktion. Durch die herkémmliche, intensive landwirtschaftliche Nutzung
_kommt es allerdings auch zu Bodenverdichtungen durch Maschinen sowie zu Stoffeintragen durch
Dungung und ggf. Pflanzenschutzmitteln.

=

GemaR Bayernatlas liegt im Planungsgebiet eine Ackerzahl von 32 und eine Grunlandzahl von 34 vor
entsprechend dem grofraumigeren Umgriff im Gemeindegebiet. Die Ertragskraft liegt damit ungeféhr
im Durchschnitt des Landkreises WeiRenburg-Gunzenhausen und unterhalb des bayerischen Durch-

schnitts.
Anhaltspunkte fir Altlasten im Gebiet liegen nicht vor.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fldache:

Im Rahmen der Bauarbeiten bestehen folgende potentielle Gefahren mit negativen Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden:
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil 1" in Langenaltheim Bearindung — Teil Umweltbericht

- UnsachgemaRer Umgang mit belebtem Oberboden und hierdurch Zerstérung des Bodenlebens,
der Bodenfruchtbarkeit und von Bodenfunktionen

- Verunreinigungen von Béden durch Fremdstoffe, Abfille oder Schadstoffe

- Verdichtung von Béden durch Befahren mit schweren Geraten und Maschinen bzw. Beschadigun-
gen durch Befahren und Bearbeiten bei ungeeignetem Bodenzustand
(z.B. Arbeiten bei nassen Bodenverhéltnissen)

Durch ordnungsgeméRes Arbeiten kénnen diese Gefahren und Beeintrachtigungen vermieden wer-
den.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Boden und Fliche:

Durch die festgelegte Grundflachenzahl von 0,8 ist ein hoher Versiegelungsgrad der bisher unversie-
gelten Flache méglich. Durch die Vorgabe, dass Flachdicher zu begriinen und Steliflachen méglichst
versiegelungsarm zu gestalten sind, kénnen die negativen Auswirkungen etwas gemindert werden.
Weiterhin ist es als vorteilhaft zu nennen, dass die grundsétzliche ErschlieBung des Plangebiets. be-
reits besteht und teilweise in wasserdurchlassiger Bauweise gestaltet ist.

Durch die Versiegelungen verliert der Boden hier seine natiirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum
fUr Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts (insbesondere Wasser- und Nahrstoffkreis-
ldufe) und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium im Zusammenhang mit Regenwasser bzw.
Grundwasserneubildung. Es entfallt zudem die mégliche Nutzbarkeit fur die Landwirtschaft.

Beiriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Boden und Fliche:

Betriebsbedingt bestehen folgende potentielle Gefahren mit negativen Umweltauswirkungen aus das
Schutzgut Boden:

- Verunreinigungen von Béden durch Fremdstoffe, Abfille oder Schadstoffe

- Verdichtung von Boéden unversiegelter Flachen durch Befahren mit schweren Geraten und Maschi-
nen bzw. Beschadigungen durch Befahren und Bearbeiten bei ungeeignetem Bodenzustand
(z.B. Arbeiten bei nassen Bodenverhéltnissen) oder durch Nutzung als Lagerflachen

Durch ordnungsgeméfRes Arbeiten kénnen diese Gefahren und Beeintrachtigungen zum Teil vermie-
den werden.

Durch die bisherige intensive Wiesennutzung ist eine kleinere Vorbelastung vorhanden.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als hoch bewertet. msbesondere auf-
grund der zu erwartenden groRfléchigen Neuversiegeluna.

23 Schutzgut Wasser

Bestandssituation:

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich verlauft ein Graben, tiber den Niederschlagswasser in
Richtung der Rickhaltung ,Schlangengehoize* im Osten von Langenaltheim abgeleitet wird. Das Pla-
nungsgebiet ist in Richtung Nordwest leicht geneigt, so dass der natirliche oberflachliche Wasserab-
fluss in Richtung des Grabens gegeben ist.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil [I" in Langenaltheim Begriindung — Teil Umweltbericht

GemaR Auskunft des Wasserwirtschaftsamts Ansbach ist aufgrund der értlichen Topographie sowie
Geologie grundsétzlich nicht von niedrigen Grundwasserflurabstanden auszugehen. Ein niedriger
Flurabstand von Grund- bzw. Schichtwasser kann demnach jedoch auch nicht véllig ausgeschlossen

werden.

Ein Baugrundgutachten fur das Planungsgebiet liegt bislang nicht vor, so dass auch bzgl. der Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrunds derzeit keine gesicherten Informationen bestehen.

GemaR der Karte der Gebietskulisse fur Nitratbelastung der Bayerischen Landesanstalt fur Landwirt-
schaft liegt fur die Gemeinde Langenaltheim keine hohe Nitratbelastung des Grundwassers vor (Stand

2022).

Wie bereits im Kapitel ,Klima und Lufthygiene* dargestellt, liegt der Jahresniederschlag in der Region
relativ niedrig. Generell sind hier Anderungen der bisherigen Niederschlagsmengen bzw. der jahres-
zeitlichen Verteilung aufgrund des Klimawandels zu erwarten.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Wasser:

Es besteht eine potentielle Gefahr der Verunreinigung von Béden und damit ggf. von Grund- oder
Schichtenwasser, wenn durch den Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen austretende Schmier-
oder Kraftstoffe in den Boden gelangen und bis in wasserfuhrende Schichten verlagert werden. Durch
ordnungsgemaRes Arbeiten kénnen diese Gefahren und Beeintrachtigungen vermieden werden.

Dariiber hinaus ist bereits wahrend der Bauzeit durch den Abtrag von Vegetation und belebter
Oberbodenschichten sowie durch Verdichtungen des Bodenkérpers die naturliche Funktion zur Spei-
cherung, Filterung und Pufferung des Niederschlagswassers in den Baubereichen reduziert bis nicht
mehr gegeben.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Wasser:

Durch die voraussichtliche hohe Neuversiegelung gehen Flachen fur die natirliche Versickerung und
Ruckhaltung des Regenwassers und damit auch fur die Grundwasserneubildung verloren.

Durch die Vorgabe, dass Flachdéacher zu begrinen und Stellflachen méglichst versiegelungsarm zu
gestalten sind, kénnen die negativen Auswirkungen etwas gemindert werden.

Durch die Festsetzungen, dass unverschmutztes Niederschlagswasser auf dem Grundstlck grof3fla-
chig zu versickern oder Uber bestehende bzw. geplanten Mulden und Griben ruckzuhalten, zu versi-
ckemn bzw. einem vorhandenen Regenrickhaltebecken zuzufilhren ist, kénnen die negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser gemindert werden.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Wasser:

Es besteht eine potentielle Gefahr der Verunreinigung von Béden und damit ggf. von Grund- oder
Schichtenwasser, wenn durch den Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen austretende Schmier-
oder Kraftstoffe in den Boden gelangen und bis in wasserflinrende Schichten verlagert werden. Auch
Lagerflachen bergen ein gewisses Risiko, dass wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelan-
gen kénnten. Durch ordnungsgeméafes Arbeiten kénnen diese Gefahren und Beeintrachtigungen ver-
mieden werden.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als mittel bewertet aufgrund der zwar
hohen Neuversiegelung, jedoch bei aleichzeitia vorgesehener Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagwasser.
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24 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vieifalt

Bestandssituation:

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks ,Altmihital'. Der Geltungsbereich liegt jedoch aufier-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Das Landschaftsschutzgebiet als Schutzzone des Naturparks
LAltmihltal* (LSG-BAY-15) schlielt stdlich direkt an den Planungsbereich an und verlauft 6stlich mit
ca. 50 m Abstand zur Grenze des Geltungsbereichs.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete gem. §§ 23-29 BNatSchG sind im Planungsbereich nicht
vorhanden. Weiterhin sind im Plangebiet keine Natura2000-Flachen (FFH- oder Vogelschutzgebiete)
ausgewiesen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Der
Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schwerpunktgebieten des Bayerischen Arten- und Bio-
topschutzprogramms.

Die nachstgelegenen Flora-Fauna-Habitate bzw. Vogelschutzgebiete auRerhalb des Plangebiets be-
finden sich in ca. 400 m Entfernung in sitdwestlicher Richtung mit dem Steinbruch am Schrandelberg
und in ca. 880 m Entfernung in nordéstliicher Richtung mit dem Steinbruch Langenaltheim. Die
nachstgelegenen amtlich kartierten Biotope betreffen Hecken und Feldgehslze. Sie veraufen westlich
des vorhandenen Gewerbegebiets bzw. nordéstlich des Plangebiets, hier in Entfernung von knapp
300 m.

Bzgl. vorhandener Biotop- und Nutzungstypen wird die Flache im Bestand vollstandig als landwirt-
schaftliche Wiesenflache genutzt. Die Zuordnung erfolgt hier als Intensivgrinland mit einer geringen
Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie fur die biologische Vielfalt.

Auflerhalb des Geltungsbereichs schlieRt nérdlich eine freiwachsende Hecke aus heimischen Baumen
und Strauchern mit einer Breite von ca. 4 m entlang des vorhandenen Grabens an.

Im Hinblick auf die faunistischen Belange liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Buros
far Artenschutzgutachten Ansbach, Markus Bachmann, von September 2024 vor. Nach Vorabstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Weilenburg- Gunzenhausen wurde das
Untersuchungsgebiet auf die Artengruppe Végel genauer uberprift.

Weitere vorkommende Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie konnten aus folgenden Grin-
den ausgeschlossen werden:
- Saugetiere:
keine geeigneten Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten vorhanden:
lediglich die Hecke im Norden kénnte Fledermausen als Leitlinie fur die Jagd dienen;
- Reptilien:
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden:

- Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Weichtiere:
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden:

Ohne vertiefende Uberprifung bleiben sogenannte ~Allerweltsarten”, bei denen Beeintrachtigungen im
Sinne der Verbote des §44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG auszuschlieRen sind. Bei diesen Arten geht man in
der Regel davon aus, dass sich vor allem aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfihigkeit der Er-
haltungszustand ihrer lokalen Population nicht signifikant verschlechtert.

Es fanden zwischen Mitte Marz und Mitte Juni 2024 durch das Biro Bachmann folgende Ortsuberpri-
fungen, Untersuchungen und Kartierungen statt:

- 15.03./30.03.2024: Begehungen zur Erfassung Rebhuhn
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- 30.03./30.04./27.05/11.06.24: Begehungen zur Erfassung Brutvégel

Relevant ist, dass insgesamt drei Brutreviere der Feldlerche ausgemacht werden konnte. Ein Brutge-
biet befindet sich hierbei im Vorhabengebiet, ein Brutpaar stdlich des Vorhabengebiets und ein Brut-
paar am nérdlichen Rand des Untersuchungsgebiets. Beobachtet wurde zudem einmalig die Wiesen-
schafstelze. Hier konnte jedoch kein Brutnachweis erbracht werden. Am sudlichen Rand des Untersu-
chungsgebiets konnte zudem die Goldammer kartiert werden.

GemaR der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung kommen zudem im Untersuchungsgebiet keine
nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzenarten vor.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt:

Um die Bauarbeiten durchfuhren zu kénnen, werden Vegetationsflachen in groflen Anteileri entfernt
und stehen damit bereits in der Bauphase nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung. Weiterhin sind
Emissionen im Baubetrieb wie Larm, Abgas, Staub, Erschutterungen und optische Reize zu erwarten.
Es kommt damit zu Stérungen im Planungsgebiet und teilweise auch auf den angrenzenden Flachen.

Anlagebedinagte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Tiere. Pflanzen und biologische Vielfalt:

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind die Versiegelung und Uberbauung
eines voraussichtlich groRen Anteils der bislang unversiegelten Wiesenflache zu nennen. Die Wiese
steht damit nicht mehr als Brutgebiet fur die Feldlerche zur Verfugung und weiterhin auch nicht fur
sonstige Tier- und Pflanzenarten. Durch grinordnerische Vorgaben zur Begriinung kénnen die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt insgesamt gemindert werden. Es
entstehen potentielle neue Lebensrdume fur andere Arten, z.B. im Bereich der neuen Hecken- und
Grabenstrukturen an der &stlichen und siidlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Betriebsbedinate Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Durch die Nutzung der Flachen fur Gewerbebetriebe kann es zu Emissionen wie Larm, Abgas, Staub,
Erschiitterungen und optischen Reizen kommen. Stérungen von Tierarten wie Voégeln, am Graben
jagenden Flederméausen oder Insekten ist hierdurch maéglich. Eine Vorbelastung ist durch das westlich
liegende, bestehende Gewerbegebiet zumindest in Teilflachen bereits gegeben.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere. Pflanzen und biologische Vielfalt werden insgesamt als
mittel bewertet. insbesondere wegen der entfallenden Brutflichen fir die Feldlerche.

2.5 Schutzgut Landschaft

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der stdlichen Frankenalb. Der Geltungsbereich befindet sich
in einer Hohenlage von ca. 563 m (.NN bis 580 m (.NN. Das Gelénde fallt in Richtung Nordwest mit
einem Gefalle von ca. 5% bis 6%. Die Flache mit nahem Umgriff stelit sich damit relativ eben und nur
leicht geneigt ohne gréRere Erhebungen oder Vertiefungen dar. Eine ausgepragtere Topographie mit
landschaftspragenden Hangbereichen sind in etwas groRerer Entfernung in Richtung Norden und
Osten zum Altmihltal hin bzw. in Richtung Siiden zum Gailachtal hin zu finden.

Der Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets ist aus der Entfernung nur eingeschrankt wahrnehmbar.
Westlich der Flache besteht der erste Abschnitt des Gewerbegebiets einschlieBlich einer Eingrunung
aus Gehdlzzugen in Richtung Norden und Westen. Nérdlich, 8stlich und sudlich des Planungsgebiets
schlieRen landwirtschaftliche Flichen an bzw. in etwas weiterer Entfernung (ehemalige) Steinbriche.
sudlich der Flache befinden sich zudem zwei Windrader. Der Landschaftsraum ist zudem sudlich und
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ostlich des Planungsgebiets von ausgepragten Waldbestanden gefasst. Mit Ausnahme der Verbin-
dungsstrale ,Untere Haardt' nach Solnhofen, die gleichzeitig die nérdlichen Steinbruchgebiete er-

schlieBt, gibt es im Umgriff keine Ubergeordneten StraRen, von denen aus das Gelande einsehbar
ware. Auch von den Siedlungsbereichen in Langenaltheim aus ist das Planungsgebiet nicht einsehbar.

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Landschaft ist durch das vorhandene Gewerbegebiet gegeben,
ebenso durch die beiden Windrader und ausgeprigte Steinbruchflichen. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen weisen dariber hinaus relativ wenig Strukturierung durch Gehélze auf.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft:

Wahrend der Bauphasen kann es zu visuellen Beeintrachtigungen durch Baukrine, Materiallager und
Materlaltransporte u.d. kommen. Die Beeintrachtigungen sind zum einen zeitlich begrenzt, zum ande-
ren ist das Plangebiet insgesamt wenig von StraBen, Wegen oder Siedlungsbereichen aus einsehbar.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft:

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich insbesondere durch die groRen Baukérper und insgesamt
durch die technisch geprégten, versiegelten Flachen. Durch die vorgesehenen Eingriinungen ist eine
Minderung der negativen Auswirkungen méglich. Weiterhin ist auch hier zu berlicksichtigen, dass das
Plangebiet insgesamt wenig von StraRen, Wegen oder Siedlungsbereichen aus einsehbar ist. Weiter-
hin liegt eine Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet vor.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft:

Hier kann es zu visuellen Beeintrachtigungen durch temporire Lager, Maschineneinsatz, Material-
transporte u.a. kommen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaft werden insgesamt als mittel bewertet insbesondere
wegen der fir ein Gewerbegebiet typischen groRen Baukérper.

2.6 Schutzgut Mensch - Lérm und Geruchsemissionen, sonstige Emissionen

Bestandssituation:

Im Planungsgebiet selbst und der nahen Umgebung sind Larm und Geruchsemissionen durch die
landwirtschaftliche Nutzung zu erwarten, die nicht Uber ein gewshnliches MaR hinausgehen (z.B.
Staub bei der Bewirtschaftung von Ackerflichen, Larm durch Maschineneinsatz, Geruch durch Ein-
bringen von Dingemitteln). Weiterhin ist durch das vorhandene Gewerbegebiet im Westen eine Vor-
belastung hinsichtlich gewerbetypischen Larms, einschlieBlich resultierenden Verkehrslarms gegeben,
Bzgl. Geruchsemissionen sind hier keine relevanten Vorbelastungen bekannt. Ubergeordnete StraRen
im nahen Umgriff des Baugebiets sind nicht vorhanden. Die Staatsstrale St2217 ,Untere Haardt" ver-
lduft in einer Entfernung von mindestens ca. 350 m zur nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs.
Sudlich bzw. sudostlich des Plangebiets befinden sich zwei Windkraftanlagen. Die westliche Wind-
kraftanlage hat einen Abstand zum siidéstlichsten Bereich des Planungsgebiets von ca. 220 m und
liegt hier nur wenig n&her als zum bestehenden Gewerbegebiet. Die 3stliche Windkraftanlage hat zum
Plangebiet erheblich hoheren Abstand auch im Vergleich zum Abstand des westlichen Windrads zum
vorhandenen Gewerbegebiet. Es wird deshalb, auch in Anbetracht der westlichen Hauptwindrichtung
keine Uberschreitung der Richtwerte fur Gewerbegebiete im Geltungsbereich erwartet.

Eine sonstige Emission in Form von Beschattung ist im Plangebiet zwischen ca. Ende Oktober und
Mitte Februar durch den Schattenwurf der beiden Windkraftanlagen gegeben. Zum Ze|tpunkt der Win-
tersonnwende betragt die Beschattungsdauer maximal ca. 3 Stunden / Tag.
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Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch — Larm, Geruchsemiss., sonstige:

Bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen sind vortibergehend hohere Larmbelastungen durch den
Baustellenverkehr und Maschineneinsatz zu erwarten.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Larm, Geruchsemiss., sonstige:

Anlagebedingte Umweltauswirkungen sind auf das Schutzgut Mensch durch Larm, Geruchsemissio-
nen oder sonstigen Emissionen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Larm, Geruchsemiss.. sonstige:

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bertcksichtigen. Durch die abgele-
gene Positionierung des Gewerbegebiets weit auBerhalb des Kernorts und der Wohnsiedlungen sowie
der Strukturierung durch bestehendes Gewerbegebiet und Gehdlzgruppen zwischen dem Ort Lan-
genaltheim und dem Plangebiet ist mit La&rmbeeintrachtigungen vom Gewerbegebiet aus nicht zu
rechnen. Von Verkehrslarm kénnten die auRenliegenden Anwesen des Romerbrunnenwegs betroffen
sein. Hier ist allerdings eine Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet gegeben, eine er-
hebliche Erhéhung des Larms ist hier nicht anzunehmen.

Betreffend die Emissionen im Gewerbegebiet in Bezug auf die Arbeitsverhaltnisse sind durch die Ge-
werbetreibenden das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen zu beachten.

Generell sind auf der nachfolgenden Planungsebene entsprechend der tatséchlichen Gegebenheiten

und betrieblichen Nutzungen evtl. erforderliche Auflagen zum Schallschutz, zur Geruchsbegrenzung
oder zu sonstigen Emissionen festzulegen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Larm. Geruchsemissionen. sonstige werden insge-
samt als gering bewertet. insbesondere aufgrund der Lage des Gewerbegebiets und der beim Betrieb
einzuhaltenden Verordnungen und Auflagen.

2.7 Schutzgut Mensch - Erholung

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine ausgewiesenen Rad- oder Wander-
wege und auch keine sonstigen Freizeitanlagen. Es sind lediglich in kleinerem Umfang gewdhnliche
Freizeit- und Erholungstatigkeiten,-wie zum Beispiel Spazierengehen, im Umfeld zu erwarten. Hierbei
ist anzunehmen, dass am Gewerbegebiet lediglich vorbeigelaufen oder —gefahren wird. Benachbarte
Waldbereiche, die sich fur Erholungssuchende anbieten, weisen Abstande von mindestens ca. 300 m

zum Plangebiet auf.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Erholung:

Durch den Baustellenverkehr und Maschineneinsatz kann es zu temporaren und kurzzeitigen Storun-
gen fur Erholungssuchende kommen.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Erholung:

Anlagebedingte Umweltauswirkungen sind auf das Schutzgut Mensch — Erholung nicht anzunehmen
bzw. als duBerst geringfugig durch die landschaftlichen Auswirkungen durch die Bebauung anzuse-

hen.
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Betriebsbedingte Umweltayswirkunaen auf das Schufzaut Mensch — Echalung

Durch den betriebsbedingten Verkehr, Larm oder sonstigen Emissionen kann es zu kurzzeitigen Sto6-
rungen fur Erholungssuchende kommen.
Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch — Erholung werden insgesamt als qering bewertet. ins-
besondere aufgrund der Lage des Gewerbegebiets und der fehlenden intensiveren Freizeit- und Erho-

lungsnutzung im nahen Umfeld.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet befindet sich das Bodendenkmal Nr. D-5-7131-0004, ein Bestattungsplatz mit
Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung. Es fanden hierzu im Vorgriff Untersuchungen im Bereich
der Flurstiicke-Nr. 2165 und 2187 im April und Juni 2024 statt. Beide Untersuchungen blieben befund-
frei, BaumaRnahmen in den untersuchten Bereichen wurden entsprechend freigegeben. Weitere Kul-
tur- und Sachguter sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Kultur- und Sachqiiter:

Bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen in den untersuchten Bereichen sind keine Beeintrachti-
gungen von Kultur- und Sachgitern zu erwarten. Bauliche Eingriffe in weitere Teilflichen im Umgriff
des Bodendenkmals bedurfen der gesonderten denkmalrechtlichen Erlaubnis und der Abstimmung mit
dem Bayerischen Landesamtamt fir Denkmalpflege im Zuge der nachfolgenden Planungsebene.
Sollten zudem derzeit nicht bekannte Bodendenkmaler in weiteren Bereichen zu Tage treten, unterlie-
gen auch diese der Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG. Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind entsprechend bei ordnungsgeméRer Vorgehensweise nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Kultur- und Sachgiiter:

Anlagebedingte Umweltauswirkungen sind auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter nicht zu erwarten.

Belriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqgut Mensch — Larm. Geruchsemiss.. sonstige:

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen sind auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter nicht zu erwar-
ten.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter werden insgesamt als qering bewertet.
insbesondere aufgrund der erfolgten Voruntersuchung und einschligigen Reqularien zur Vermeidung
von Beeintrdchtigungen.

29 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Im Plangebiet gibt es derartige
Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Die héhere Versiege-
lung im Geltungsbereich hat nicht nur direkte Auswirkungen auf den Boden selbst, sondern durch die
fehlende groRflachige Versickerungs- bzw. Reinigungswirkung auch auf das Niederschlagswasser und
letztendlich auf die Grundwasserneubildung vor Ort. Erhebliche zusitzliche Beeintrachtigungen durch
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern innerhalb des Plangebiets sind jedoch nicht
zu erwarten, '
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210 Umweltauswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

GemaR Anlage 1 BauGB Nr. 2 b) ee) bzw. gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB sind auch die Umweltrisi-
ken durch schwere Unfille und Katastrophen bzw. die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
Iassigen Vorhaben fir derartige Geschehnisse bei den Umweltbelangen zu berlcksichtigen.

Eine besondere Gefahrdung fur Verunreinigung von Wasser ist nicht ersichtlich, da das Plangebiet
abseits von amtlich festgesetzten Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten oder sonsti-
gen, in dieser Hinsicht besonders empfindlichen Bereichen liegt.

Die vorgesehenen Baumafnahmen sind mit keinen besonderen Umweltrisiken im Falle von Naturka-
tastrophen verbunden. Das Vorhaben liegt abseits bekannter Flachen mit hohen Georisiken geman
Bayernatlas, hier insbesondere in Form von Dolinen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch die Erweiterung des Gewerbegebiets keine be-
sonderen bzw. keine Uber das bereits bestehende Ausmaf hinausgehenden Risiken.

211 Kumulierende Umweltauswirkungen

GemaR Anlage 1 BauGB Nr. 2 b) ff.) ist auch eine Kumulierung von Umweltauswirkungen mit Vorha-
ben benachbarter Plangebieten bei den Umweltbelangen zu beriicksichtigen. Es liegen keine Hinwei-
se auf geplante Vorhaben mit kumulierenden Umweltauswirkungen vor.

212 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die moderate Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets wird verhindert, dass ein kom-
plett neues Baugebiet in unbebautem Naturraum mit fehlender ErschlieBung ausgewiesen wird.

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen dienen auch der Klimaanpassung. Der
vorgesehene Ruckhalt bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser tragt zum Beispiel zur ortli-
chen Grundwasserneubildung bei, was vor allem im Hinblick auf vermehrt zu erwartende Durreperio-
den mafkgeblich ist. Die neu zu pflanzenden Gehélze tragen dagegen zu einer kleinklimatischen Re-
duzierung der thermischen Belastung bei. Die Vorgaben zu Photovoltaikanlagen / Solarthermie fihren
zu Malknahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken.

213  Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fur die anstehenden BaumaRnahmen keine umweltgefahr-
denden Materialien verwendet, so dass bau- und betriebsbedingt nicht mit umweltrelevanten Auswir-
kungen zu rechnen ist. Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine besonderen Techniken flr
die BaumaRnahmen notig oder vorgesehen, so dass auch hier umweltrelevante Auswirkungen un-
wabhrscheinlich sind.

3. PROGNOSE UB__ER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache voraussichtlich weiterhin als Intensivgrianland
genutzt und bewirtschaftet werden. Die Schutzgiter wéren nicht von Versiegelungen und Flachenin-
anspruchmafnahme durch die Neubauten betroffen. Das bisherige Orts- und Landschaftsbild bliebe
bestehen.
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4. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN WIRKUNGEN

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

- An der Ostgrenze des Gewerbegebiets ist eine Entwésserungsmulde / graben mit Staustufen an-
zulegen mit Anschluss an einen vorhandenen Graben, der zum vorhandenen Ruckhaltesystem der
Gemeinde Langenaltheim filhrt. Weiterhin ist Niederschlagswasser soweit méglich auf den weite-
ren begriinten Flachen der Grundstiicke zuriickzuhalten und zu versickern. Stellplétze sind zudem
sickerfahig zu halten.

(Schutzgut Wasser)

- Das Gewerbegebiet ist entlang der Ostgrenze und der Sudgrenze zur freien Landschaft hin mit
einer freiwachsenden Hecke einzugriinen gemaf Plandarstellung. Die Breite von 5 Metern erlaubt
eine 3reihige Pflanzung im Rasterabstand 1,5 m x 1,5 m und orientiert sich an der bestehenden
Hecke nordlich des Gewerbegebiets. Es sind Pflanzungen mit standortgerechten und gebietshei-
mischen Baumen und Striuchern vorzunehmen. In den Festsetzungen sind hierzu entsprechende
Artenlisten (Auswahllisten), Vorgaben zu Pflanzqualitaten, -abstinden und Pflegemaflnahmen
festgelegt. Die Pflanzung dient in erster Linie der Eingriinung des Gewerbegebiets, bietet jedoch
bis zu einem gewissen Grad auch Lebensraum fur Flora und Fauna.

(Schutzgliter Landschaft; Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

- Die Entwasserungsmulde an der Ostgrenze zur freien Landschaft hin ist mit artenreichem, gebiets-
heimischem Saatgut anzuséen. In den Festsetzungen sind hierzu entsprechende Vorgaben und
PflegemaRnahmen festgelegt.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

- Der Gehélzzug nérdlich des Gewerbegebiets ist in seiner jetzigen Funktion zu erhalten.
(Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt: Landschaft)

- Falls Geholzentfernungen nétig sind, sind diese auBerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvogel, also im
Zeitraum zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

- In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergrémung der Bodenbriter vor und wahrend der Baupha-
se bei Baustopps zwingend nétig, damit die Végel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier
besiedeln. Hierfur muss eine Schwarzbrache hergestellt und erhalten werden. Alterhativ miissen
ca. 2 m hohe Stangen (Uber Gelandeoberflache) innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufge-
stellt werden, um die im Zickzacksystem Absperrband gespannt wird. Die Stangen mdissen in re-
gelméaRigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

- Es sind zum Schutz von Flederméausen und Insekten bei den AuRenbeleuchtungen ausschlieRlich
insektenunschadliche, energiesparende, Lampen (z. B. LED-Lampen) zugelassen. Weiterhin ist die
Beleuchtung zielgerichtet zu lenken. Die Bestrahlung der Hecken ist zu vermeiden. Die
Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal
und oberhalb méglichst nicht angestrahlt wird. Anzustreben ist eine moglichst tiefe Anbringung
zur Verringerung des Streulichts. Die Beleuchtung soll sich zudem nach dem tatsachlichen Bedarf
richten. Sie ist in der Nacht zwischen 23:00 und 05:00 Uhr abzuschalten oder auf ein Mindestmag
zu reduzieren (z.B. Steuerung mittels Bewegungsmeldern).

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)
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- Bei BaumaRnahmen ist der Schutz vor Vogelschlag an Glasscheiben oder Glasfassaden zu be-
ricksichtigen. Da alle wildlebenden Végel in Deutschland mindestens besonders geschiitzt sind,
gilt hier § 44 BNatSchG (Totungs-/Verletzungsverbot, einschlieBlich eines ,In-Kauf-Nehmens®).
Entsprechende VermeidungsmaRnahmen hierzu sind projektbezogen im Rahmen folgender Bau-
genehmigungsverfahren vorzusehen. (Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)
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4.2 CEF-MaRnahmen gemiR der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

CEF-MaRnahmen sind Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(= vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen) i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG. Sie sollen be-
troffene Lebensrdume und Arten in einen Zustand versetzen, der es den Populationen erméglicht,
einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Diese miissen rechtzeitig, also vor Beginn der Bau-
mafinahmen, umgesetzt werden, um ihre Wirksamkeit bereits vor dem Eingriff zu garantieren.

Fur die gemaR spezieller artenschutzrechtlicher Prifung festgestellten zwei Feldlerchen-Brutpaare
werden entsprechend artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen festgelegt. Diese erfolgen auf
Flurstick-Nr. 2649, Gemarkung Langenaltheim in Form einer Extensivierung des vorhandenen Inten-
éivgrunlands. Pro FeIdIercHen-Brutpaar ist hierzu eine Flachengréfie von mindestens 1 ha nétig, ins-
gesamt damit 2 ha. .
ORI ;

CEF-MaBinahme auf Flurstiick-Nr. 2649, Gemarkung Langenaltheim
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Folgende Kriterien liegen hinsichtlich der Ausgleichsflache vor:

- Entfernung zur Eingriffsflache kleiner als 2 km, entsprechender Naturraum;

- Gefille Gelande ca. 4 bis 5 Grad und vergleichbar der Bestandssituation im Geltungsbereich;

- Entfernung von-Heckenstrukturen, Einzelbdumen, Wegen u.&. ist vergleichbar mit der Bestandssi-
tuation ausgehend von den mittleren Bereichen der CEF-Flache fur Brutplatze;

- Griunlandzahl 34 und Ackerzahl 32 sind nur geringfiigig Uber der in der Arbeitshilfe genannten Zahl
von 30; Grinlandzahl und Ackerzahl entsprechender der Bestandssituation im Geltungsbereich;

- die bisherige Nutzung als Intensivgriinland entspricht der Bestandssituation im Geltungsbereich;

eine Extensivierung ist vorgesehen,

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache dient gleichzeitig als naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
che. Geeignete PflegemaRnahmen zur Extensivierung der Wiese sind durch textliche Festsetzungen
gesichert. Als kurzfristig wirksame Ma3nahme (im folgenden Herbst nach Inkrafttreten der Satzung) ist
in den mittleren Bereichen der Ausgleichsflache eine Verletzung der Grasnarbe herbeizufihren, z.B.
durch tiefes Mahen oder Grubbem. Die Verletzung der Grasnarbe in den mittleren Bereichen ist klein-
topographisch im Bereich von ,Geldndererhdhungen® streifenartig durchzufihren. Das prinzipiell ge-
eignete Areal hierfirr ist in 0.g. Planzeichnung, CEF-MaRnahme dargestellt.

4.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

~Im Zuge der Grunordnungsplanung werden naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen aulerhalb
des Geltungsbereichs als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr, eingefiihrt mit Schreiben vom 15.12.2021.

Nachdem die GRZ des Geltungsbereichs gréfter 0,3 und der Geltungsbereich gréRer als 2 ha sind,
sind eine vereinfachte Vorgehensweise und ein Verzicht auf gesonderten Ausgleich gemaR ,Praf-
schema zur Vorgehensweise der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (siehe Leitfaden, Abb. 4)
nicht maglich. Deshalb erfolgt die Bearbeitung der Eingriffsregelung nach dem Regelverfahren. Wei-
terhin wird eine AusgleichsmaBnahme festgelegt.

Bestandserfassung und —bewertung:

Fur das Schutzgut Arten und Lebensrédume werden die Eingriffsflaichen im Geltungsbereich Biotop-
und Nutzungstypen gemaR der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsver-
ordnung (BayKompV) zugeordnet. Der gesamte Geltungsbereich ist hierbei dem Biotop- und Nut-
zungstyp Intensivgruntand, G11, zuzuordnen. ‘
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Eingriffsschwere:

Als Faktor fur die Eingriffsschwere dient gemaf Leitfaden die Grundflachenzahl (GRZ) des Planungs-

bereichs. Sie betragt 0,8.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensriume

Nr. Bezeichnung Flache Bewertung GRZ/ Ein- Ausgleichs-
: m? (WP) griffsfaktor bedarf (WP)
E1 ensiygriniand 31.326,0 3 0,8 75.182,4
(G11) }
31.326,0
Summe 75182,4
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Naturnahe Gestaltung der privaten
Griinfléchen an den Ortsréndern,

Heckenpflanzung an der éstlichen
und stidlichen Grenze des
Geltungsbereichs

Schaffung von Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere durch die Pflan-
zung von Strduchern, Bdumen und
sonstigen Anpflanzungen

Festsetzung im Bebauungsplan
aufgrundlage § 9 Abs. 1
Nr. 15, 20, 25 BauGB

Riickhaltung bzw. Ableitung des
Niederschiagwassers in naturnah
gestalteter Wasserriickhaltung,

Erstellen eines Grabens entlang
der dstlichen Grenze des
Geltungsbereichs

Zufithrung des Niederschlagwas-
sers in den nattirlichen Wasser-
kreislauf, Schaffung von Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere durch
naturnahe Gestaltung

Festsetzung im Bebauungsplan
aufgrundlage § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB

Summe (max. 20)

10%

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

Der Ausgleichsbedarf betragt damit gesamt 67.664,2 Wertpunkte.

Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBfnahmen / MaRnahmenkonzept:

67.664,2

Die naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme erfolgt in Verbindung mit der artenschutzrechtlichen
AusgleichsmafRnahme auf Flurstiick-Nr. 2649, Gemarkung Langenaltheim in Form einer Extensivie-
rung des vorhandenen Intensivgriinlands zur Entwicklung einer artenreichen Wiese. Geeignete Pfle-
gemalnahmen zur Extensivierung der Wiese sind durch textliche Festsetzungen gesichert. Zielbiotop
ist ein maRig extensiv genutztes artenreiches Griinland. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Fliache
ist damit prinzipiell weiterhin méglich unter Beriicksichtigung der festgesetzten Auflagen.
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\

AusgleichsmaRnahme auf Flurstiick-Nr. 2649, Gemarkung Langenaltheim

Ermittlung des Ausgleichsumfangs:

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaRnahmen
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
Nr. Bezeichnung Bewertung Bezeichnung Bewertung Fliche Aufwertung Ausgleichs-
(WP) (WP) (m?) (WP) umfang (WP)
A1 Intensiv- 3 MaRig extensiv ge- 8 22.860,0 5 114.300,0
Grinland nutztes, artenreiches
(G11) Grinland
(G212)
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 114.300,0

Der Ausgleichsumfang gesamt betragt 114.300,0 Wertpunkte und liegt damit um 46.635,8 Wertpunkte
tber dem Ausgleichsbedarf von 67.664,2 Wertpunkten. Eine Ubertragung der Uberschissigen Wert-
punkte fiir ein weiteres Projekt oder in ein Okokonto ist nicht zulassig.
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44 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung von Photovoltaikanlagen / Solarthermie auf den Dachflachen ist ausdriicklich gewtinscht
und far mindestens 25% der nutzbaren Dachflachen der Hauptgeb&dude vorgegeben.

4.5 Vermeidung von Emissionen und Umgang mit Abfillen und Abwasser

Die bei der Bauausfiuhrung und beim Betrieb anfallenden Abfille sind entsprechend einschlagiger
Verordnungen zu trennen und zu entsorgen. Der Umgang mit Emissionen erfolgt in Verbindung mit
Genehmigungsverfahren der nachsten Planungsstufe. Schmutzwasser wird {iber die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der ErschlieRungsstrae ,Im Brand" abgeleitet.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund des bereits bestehenden Gewerbegebiets in Verbindung mit der bereits ausgewiesenen
Flache fur ein Gewerbegebiet im giltigen Flachennutzungsplan ist die Erweiterung des Gewerbege-
biets auch in Bezug auf die Schutzgiiter als am schonendsten einzustufen. Die notwendige Erschlie-
Bung ist in weiten Teilen bereits erfolgt. Der vorliegende Biotop- und Nutzungstyp ,Intensivgrunland"
hat insgesamt geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Eine Gewerbeansiedlung an anderer Stelle im Gemeindebereich von Langenaltheim wiirde aller Vo-
raussicht nach stérkere Beeintrachtigungen der Schutzgiter mit sich bringen. In Konsequenz ist fest-
zustellen, dass keine sinnvollen alternativen Planungsmaéglichkeiten bestehen.

Weiterhin erlaubt der Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Erweiterungsflachen fur bereits
vorhandene Betriebe.

6. BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Umweltprifung bezieht sich raumlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie auf
das unmittelbare Umfeld, soweit dies gutachterlich fir erforderlich gehaiten wurde. Inhaltlich erfolgte
eine Betrachtung der in §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB aufgelisteten Belange, der Schutzgiter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Kiima / Luft, Landschaft, biologische Vieifalt sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen wurden gemaéR ihrer Erheblichkeit in die Stufen gering, mittel und hoch eingestuft.

Die Bearbeitung und Berechnung des nétigen Ausgleichs erfolgte gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Wohnen, Bau und Verkehr von 12/2021.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde durch das Biro fir Artenschutzgutachten, Inh.
Markus Bachmann, 91522 Ansbach, zwischen Mitte Marz und Mitte Juni 2024 erstellt. Hierzu haben
im Hinblick auf potentiell vorkommende, geschiitzte faunistische Arten und Artengruppen mehrere
Ortsuiberprifungen stattgefunden.

Der vorkommende Biotop- und Nutzungstyp im Geltungsbereich ist ebenfalls durch Ortsuberprufungen
2024 ermittelt worden.
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Kenntnisliicken bestehen im Zusammenhang mit den Bodenverhaltnissen einschlieRlich des Grund-
wasserstands und deér Versickerungsfahigkeit. Hier wéren im Rahmen weiterer Objektplanungen Bau-
grundgutachten zu erstellen. Entsprechend bestehen auch Kenntnisliicken hinsichtlich geeigneter
Entwasserungskonzepte fiir Niederschlagswasser innerhalb der Grundstucke abseits der geplanten
Mulde / Graben. Diese sind im Rahmen der weiteren Objektplanungen zu entwickeln.

Weitere Kenntnisliicken bestehen im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal Nr. D-5-7131-0004 fur
weitere Teilflichen im Umgriff des Denkmals, die bislang nicht untersucht wurden. Sollten hier bauli-
che Tatigkeiten stattfinden, bedarf dies der gesonderten denkmalrechtlichen Erlaubnis und der Ab-
stimmung mit dem Bayerischen Landesamtamt fur Denkmalpflege und infolgedessen voraussichtlich
gesonderter Untersuchungen im Zuge der nachfolgenden Planungsebene.

7. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

GemaR §4c BauGB iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfithrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Geplante UberwachungsmaBnahmen:

- Uberprifung der artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahme / CEF-MaRnahme Feldlerche;

- Uberprufung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmafBnahme;

- RegelmaRige Uberpriifung der Funktionserfullung Entwésserungsgraben / -mulde;

- Uberpriifung der Erhaltung der Gehélzhecke nordlich des Geltungsbereichs

- Uberprifung der Umsetzung der Eingrinung durch Heckenpflanzungen an der 6stlichen und sudli-
chen Grenze des Geltungsbereichs;
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8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient als Grundlage, um die Erweiterung des Gewerbegebiets
durchfithren zu kdnnen. Die Gemeinde Langenaltheim hat in den letzten Jahren mehrere Anfragen
nach gewerblichen Baugrundstiicken erhalten. Die Gemeinde verfugt derzeit Uber keine anderen
freien Gewerbeflachen.

Das Vorhaben fahrt vor allem fir das Schutzgut Fliche und Boden zu erheblichen Eingriffen,
da groRere Flachen durch Gebaude und Belagsflachen versiegelt werden. Hierdurch ist indirekt auch
das Schutzgut Wasser betroffen. Auch fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen fihrt das Vorhaben zu
Eingriffen. Da die vorhandene Wiesenfliche Uberplant wird, entfallt hier in Zukunft ein Brutplatz fur ein
Feldlerchenpaar. Ein weiterer Brutplatz auRerhalb des Planungsgebiets entfillt voraussichtlich auf-
grund von Stérungen durch Gebaude und Betrieb. Weiterhin ergeben sich Anderungen des Orts- und
Landschaftsbildes.

Um negative Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu verringern, wird festgelegt, dass die vorhandene
Hecke an der nérdlichen Grenze des Planungsgebiets zu erhalten ist. An der dstlichen und siidlichen
Grenze des neuen Gewerbegebiets sind neue Hecken zu pflanzen.

Das Niederschlagswasser soll méglichst weitgehend in den Grundstiicken versickert werden. An der
ostlichen Grenze ist zudem eine Entwasserungsmulde fiir Niederschlagswasser zu erstellen. Das
Wasser soll hier teilweise versickern. Uberschiissiges Wasser kann iiber vorhandene Graben bis zum
bestehenden Riickhaltesystem im Osten von Langenaltheim geleitet werden. Die Mulde ist mit arten-
reichem Saatgut anzusien.

Weiterhin sind Vorgaben zur Beleuchtung geplant, um Tiere im Umfeld mdglichst wenig zu stéren.

Nicht vermeidbare, negative Auswirkungen werden im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
kompensiert. Die AusgleichsmaRnahme ist auf Flurstiick-Nr. 2649, Gemarkung Langenaltheim, ge-
plant. Das vorhandene Intensivgrinland soll hier durch geeignete Pflege zu einer artenreichen Wiese
entwickelt werden.

Die Extensivierung der Wiese hilft gleichzeitig, groRziigige Flachen fur. Ausweichbrutplatze fur die
Feldlerche zu schaffen. Sie dient damit auch als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRi-
nahme. Zusétzlich werden kurzfristig wirksame MaRnahmen fir die Feldlerche ergriffen.

Die Einhaltung der MaBnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen und die Umsetzung der
AusgleichsmafRnahmen werden durch die értliche Bauleitung und die Behérden, z.B. die Untere Na-
turschutzbehérde, Uberpraft.
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Die hachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Baubedingte

Anlagebedingte

Betriebsbedingte

Schutzgut: . ] Gesamtergebnis:
Auswirkungen: Auswirkungen: Auswirkungen:
) Geringe Mittlere Geringe . . ,
Kl Luft Ger! Erheblichkeit
R Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit eringe Erneblichicel
Mittlere Hohe Geringe . .
Boden, Flach . . . . . Hohe Erheblichkeit
S Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit © I I
Geringe Mittlere Geringe Mittlere Erheblichkeit

Wasser

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen,

Mittlere

Mittlere

Mittlere

iologisch Mittlere Erheblichkei
siplogisehe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit it Erpetlenten
Vielfalt | :

. I . . !
Landschaft RtteTe Mittlere Geringe | Mittlere Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Mensch — Larm,
Geruchsemissio-
nen, sonstige

Mittlere
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mensch -.Erho-
lung

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und
Sachguter

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit
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9. QUELLENVERZEICHNIS

AMTLICHE BIOTOPKARTIERUNG FLACHLAND BAYERN.
Digitaler Kartendienst FIS-Natur online (FIN-Web) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, 2025.
Erfassungszeitraum 2011, 2013.

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM LANDKREI|S.WEISSENBURG GUNZENHAUSEN.
Digitaler Kartendienst FIS-Natur online (FIN-Web) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, 2025.

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung vom 3.November 2017 (BGBI. 1 S. 3634,
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

BAYERISCHES BODENSCHUTZGESETZ vom 23. Februar 1999 (GVBI. S.36),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 09. Dezember 2020 (GVBI. S.640).

BAYERISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619).

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE:
Digitaler Kartendienst Bayerischer Denkmal-Atlas. 2025.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU):
Arbeitshiife zur Biotopwertliste der BayKompV - Verbale Kurzbeschreibungen. Stand 07/2014.
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU):
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE.
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